
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات

 إنشاء وتشغيل وصيانة سكن عمّال، تقاطع طريق مسلمة 

 بن الرباب الشني مع طريق الحكم بن عيينة جنوب مخطط 

 مدينة المستودعات 
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 78002-003001-25-01رقم   للفرصة الاستثماريةبطاقة التعريفية ال
 

 

 

 

 

 
 

 
 مــعــلــومــات الـفــرصـــة

  

   

 

   إنشاء وتشغيل وصيانة سكن عمّال، تقاطع طريق مسلمة بن الرباب الشني مع  :اسم الفرصة

 طريق الحكم بن عيينة جنوب مخطط مدينة المستودعات 
 

  سكن عمّال :الــنــــشـــــــــاط 

 

 
 المعلومات الجغرافية

  

   

 

  المدينة المنورة  ة:ـــــــنـــــدي ـــــمــال   أبــــو مــــرخــــة حـــــي  ي:ــــــــــــــــــــــحــــال 

    

  2م 6,011.02 ة:ــــ ــاحـــســـمـــال   طريق الحكم بن عيينة  ارع:ــــــــــــــــشـــــال 

    

 
 المعلومات التعاقدية

  

   

 

 

 قيمة الكراسة:

 

 

 مدة العقد:

 

 

 :التجهيزالصيانة و فترة

 

 

 آلية التعاقد:

 ثابت + زيادة دورية إيجار  % 10 نة س  25 5000

    

 
 مــمــيــزات الــمــوقـــع

  

   

 

 

 

 استراتيجية الموقع:

 

 

 معالم قريبة 

 

 

 مشاريع مجاورة 

ــناعية وخدمية،   يقع بالقرب من مناطق صـ

ــاء مجمع  ا  نشـــــ ا مثــاليــل ممــا يجعلــا خيــارل

ســــــكني للعمال يوفر ســــــهولة الوصــــــول  

ــغيليـة  والتنقـل، ويـدعم الاحتيـاجـات التشــــ

 للمشروعات المجاورة

  

 كم.  18الحرم النبوي الشريف  -

العزيز  - ــد  عبـ بن  ــد  ارمير محمـ ــار  مطـ

 كم.  38الدولي 

 كم.  29الحرمين  محطة قطار  -

 المنطقة الصناعية   
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   :بطاقة المشروع 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 رابط الوصول للموقع الاحداثي الصادي  الاحداثي السيني 

39.495666 24.396651 

   QR ح رمزـسـام

 هناأو اضغط  

 للوصول للموقع 

https://maps.app.goo.gl/1QLauCtZs1p6qaQ3A
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 القسم ارول: مقدمة ووصف العقار

 مقدمة: -1

ــة    ــة عـامـة عن طريق المنـافســـــ ــتثمـاريـة في منـافســـــ ــة اســـــ ترغـ  أمـانـة منطقـة المـدينـة المنورر في طر  فرصـــــ

الم تقاطع طريق مســــلمة بن الربام الشــــني مع طريق الحكم بن عيينة  لإ الإلكترونية نشــــاء وتشــــغيل وصــــيانة ســــكن عمم

المبينة في كراســة الشــرول والمواصــفاتم توضــح المعلومات التي وفقاً للتفاصــيل  م  جنوم مخطط مدينة المســتودعات

 يج  على المستثمرين الإحاطة بهام ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

وتهي  الأمانة بالمستثمرين القراءر المتأنية والدقيقة للكراسة للتعرف على الاشتراطات والمواصفات الفنيةم والجوان  

دم والتزامات المســــتثمرم بما يمكن  من تقديم عطاء مدروس يتيح ل  الفول بالفرصــــة الاســــتثمارية المتاحةم القانونية للعق

 ويحقق للأمانة أهدافهام وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.

حـالتـ م وأي يـدرس كـافـة  على مقـدم العطـاء أي يعـاين الموقع معـاينـة تـامـة نـافيـة للجهـالـةم وأي يقبلـ  كمـا هو على  

الجوان  الخاصـة بالشـرول المكانية واشـتراطات كود البناء السـعودأم وأي يقوم بدراسـة وافية وشـاملة وتمـور كامل عن 

ــتثمر قـد   ــتراطـات البلـديـة وفق حـدوده المعتمـدر. ويعتبر المســـــ ــر المحيطـة بـ  بمـا يتوافق مع الاشـــــ الموقع والعنـاصـــــ

طـاهـ م بحيـث لا يحق لـ  لاحقـاً الادعـاء أو الاحتجـاج بـأيـة جهـالـة بخمـــــــو  العقـار  اســـــــتوفى هـذا الشـــــــرل بمجرد تقـدمـ  بع

 والأعمال المتعلقة ب .

وترح  الأمانة بالرد على أأ اسـتفسـارات أو اسـتياـاحات من المسـتثمرين الراغبين في دلول المنافسـةم ويمكن  

 :تقديم الاستفسارات أو الاستيااحات بإحدى الطرق التالية

 

 

 

 https://furas.momah.gov.saالموقع الإلكتروني      

 

 

 

 تطبيق الأجهزر الذكية "فر "     

 

 

 بأمانة منطقة مركز لدمة المستثمرين في وكالة الاستثمار     

 المدينة المنورر.     

           0148217187 

           920022940 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

امسح الباركود للوصول 

 التواصل:لجميع قنوات 

https://furas.momah.gov.sa/
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 :تعريفات -2

 

 المواعيد المتعلقة بالمنافسة: -3

 المشروع المراد تشغيل  وصيانت  من المستثمر حس  النشال المحدد بالمواقع المحددر المشروع 

 يقام علي  النشال المحدد ل   ذأتحدد الأمانة موقع م وال عقارهو  العقار

 أمانة منطقة المدينة المنورر الأمانة

م العطاء  هو شركة أو مؤسسة أو فرد مرلمة تزاول نشال إدارر وتشغيل مثل هذه المشروعات. مقدم

 المنافسة العامة 
ــتثمار العقارات   ــتثمرين لاسـ ــة بين المسـ البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق فتح المجال للمنافسـ

 أحكام لاهحة التمرف بالعقارات البلدية والقرارات المادرر تنفيذاً لها

 المنافسة الإلكترونية
ــي  ــرون ــكــت الال ــمــوقــع  ال طــريــق  عــن  ــة  ــمــنــــافســــــــ ال فــي  عــطــــاءاتــهــم  ــمــريــن  ــث ــمســـــــــت ال ــقــــديــم  ت

https://furas.momra.gov.sa " أو عن طريق تطبيق الأجهزر الذكية "فر 

 كراسة الشرول والمواصفات الكراسة

 ولارر البلديات والإسكاي الولارر 

 بوابة الاستثمار في المدي السعودية فر 

 التاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــاي 

 م2025 أكتوبر  07هـ الموافق 1447  الآلرربيع  15 تاريخ الإعلاي 

 كما هو محدد في الإعلاي آلر ميعاد لتقديم العطاءات

 كما هو محدد في الإعلاي موعد فتح المظاريف 

 تحدده الأمانة إعلاي نتيجة المنافسة 

 تحدده الأمانة بالترسية موعد الإلطار 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو علي   

 المنافسة 
 .الترسية للال ثلاثوي يوماً من تاريخ

 للال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سرياي مدر العقد

من تاريخ تسليــــم العــــقار بموج  محاــــر تسليمم وتحس  بداية سرياي مدر العقد  

يتم إشــعاره على  المســتثمر عن اســتلام الموقع التســليمم وفي حال تألرمن تاريخ  

ــتندات العطاءم ــمن مســ ــ  مدر العقد   عنوان  الوطني الذأ تم تقديم  ضــ وتحتســ

 تاريخ هذا الإشعار من

 عند توقيع العقــــــــــــــد السنة الأولى -موعد سداد أجرر 

https://furas.momra.gov.sa/
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 والتقديماشتراطات المنافسة القسم الثاني: 

 من يحق لا دخول المنافسة: -1

يحق للمؤســـســـات أو الشـــركات ةات الخبرر في مجال إدارر وتشـــغيل النشـــال محل الكراســـة التقدم في هذه   -

ــتثمارأ بحكم أو قرار نهاهي  ــروع اســـ ــتثمر الذأ يثبع تعثره في مشـــ ــتبعاد المســـ ــةم ويحق للأمانة اســـ المنافســـ

 )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار.صادرين من جهة قااهيةم لمدر 

 يسرأ على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. -

 

 لغة العطاء: -2

لما كانع اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل   -

المشــــروعم بما في ةلك العطاء وجميع مرفقات م وبيانات  ويســــتثنى من بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا  

 ةلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزر التي يجول أي تكوي باللغة الإنجليزية.

ــتند بأأ لغة ألرى يتم ترجمت  إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من للال مكت    - في حال التقدم بمســـــ

 نص العربي هو المعول علي  في حالة الالتلاف أو الالتباس في الماموي.ترجم  معتمد ويعتبر ال

 

 مكان تقديم العطاءات: -3

ــة   - ــتثمارية ورقمها بمنمــ ــة الاســ ــم المنافســ ــلية المختومة بختم الأمانة باســ تُقدم العطاءات على النماةج الأصــ

باليد في مركز لدمة المســتثمرين بأمانة منطقة المدينة المنورر كما يمكن إرســال  بالبريد  فر . ويتم تســليمها  

 أيام عمل على العنواي التالي:  5 ـــقبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريدأ  3558, حي المبعوث  6097)المدينة المنوررم وكالة الاستثمارم مالك ابن عمير 

 

 موعد تقديم العطاءات: -4

 ي بالمحيفة الرسميةم ومنمة فر .يج  أي تقدم العطاءات حس  الموعد المحدد بالإعلا -

 

 موعد فتح المظاريف: -5

 موعد فتح المظاريف وفق الموعد المحدد في الإعلاي بالمحيفة الرسميةم ومنمة فر . -

 

 تقديم العطاء: -6

ــرول  - ــة الشــــ ــتندات المطلوبة في كراســــ ــة الإلكترونيةم ويتم إرفاق كل المســــ يٌقدم العطاء عن طريق المنافســــ

 والمواصفات إلكترونياً.

ــتيفـاء نموةج العطـاء المرفق بـالـدقـة اللالمـةم والالتزام التـام بمـا تقاـــــــى بـ  البنود الواردر   - ــتثمر اســـــ على المســـــ

 بكراسة الشرول والمواصفات وملحقات .

ترقيم صـــــــفحات العطاء ومرفقات  والتوقيع عليها من المســـــــتثمر نفســـــــ  ولتمهام أو من قبل الشـــــــخص    يج  -

من شــخص مفوض يج  إرفاق أصــل التفويد ممــدقا من الغرفة التجاريةم أو المفوض بذلكم وإةا قدم العطاء  

 ممحوباً بوكالة شرعية.
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 كتابة ارسعار: -7

 يج  على المستثمر عند إعداد عطاه  أي يراعى ما يلي:

 .أي يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشرول والمواصفات -

ــعار في العطاء أرقاماً وكتابة  - ــعر المدوي تدوي الأســـ ــعودأ وفي حال الالتلاف يؤلذ بالســـ )حروفاً( بالريال الســـ

 كتابةً.

ــعر يج  أي تعاد كتابت   - ــحيح أو تعديل في عرض السـ ــطم أو المحوم أو الطمسم وأأ تمـ ــتثمر الكشـ لا يجول للمسـ

 من جديد بالحروف والأرقامم والتوقيع علي .
 

 مدة سريان العطاء: -8

يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف ويجول للأمانة تمديد مدر ســــــرياي  تســــــعوي  ( 90مدر ســــــرياي العطاء ) -

يوماً ألرىم وعلى من يرغ  من المتنافســين بالاســتمرار في المنافســة تمديد مدر تســعوي (  90العروض لمدر )

ــمـانـ  الابتـداهي. ويبقى العطـاء نـافـذ المفعول وغير جـاهز الرجوع فيـ  منـذ وقـع تقـديمـ م وحتى نهـ ــريـاي ضـــــ ايـة ســـــ

 مدر سرياي العطاء.

 

 الضمان البنكي: -9

ــــــــدم ضماي بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ) - %( من قيمة العطاء السنوأم ويقدم في شكل 25يج  أي يُقــــ

لطام ضماي من بنك معتمد لــــــــــــدى البنك المركزأ السعودأم وأي يكوي غير مشرولم وغير قابل ل لغاءم وأي 

ن الأمانةم دوي الحاجة إلى إنذار أو حكــــم قااهيم كما يج  أي يكوي لطام يكــــوي واج  الدفع عند أول طل  م

ــل عن ) ـــــــــ يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريفم وقابلًا للتمديد عند تســعوي (  90الاــماي ســارياً لمدر لا تقـــــــ

 الحاجة.

ـــــام الامايم أو تكوي قيمة الاماي أقل من ) - ـــــاء لا يرفق ب  أصل لطـ ـــــل عطـ %( من قيمة العطاء  25يستبعد كـ

الســــــنوأم أو يكوي لطام الاــــــماي مقدماً بغير اســــــم المســــــتثمرم وليس للمســــــتثمر الحق في الاعتراض على  

 الاستبعاد.

ــورر الاـــــــماي البنكي ضـــــــمن أوراق العطاء بعد مطابقت  مع البيانات  - يحق للأمانة قبول العطاء الذأ يرفق صـــــ

لى المسـتثمر بتقديم أصـل الاـماي قبل موعد الترسـية للال المسـجلة بمنمـة فر م مع تقديم التعهد اللالم ع

مهلة تحددها الأمانةم وإلا يتم اســــتبعاد العطاء في حالة عدم تقديم أصــــل الاــــماي للال المهلة المحددر من 

 .قبل الأمانةم دوي أي يكوي للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

ة المســــــتثمرين في وكالة الاســــــتثمار بأمانة منطقة المدينة يتم تســــــليم الاــــــماي البنكي باليد في مركز لدم -

المنورر مع ارفاق صــورر الاــماي في فر  عند التقدم في المنافســةم كما يمكن إرســال الاــماي البنكي بالبريد  

 أيام عمل على العنواي التالي:  ( لمسة5ــــ )قبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريدأ  3558, حي المبعوث  6097ابن عمير  )المدينة المنوررم وكالة الاستثمارم مالك -

 

 موعد ا فراج عن الضمان: -10

ــحام العطاءات المقبولة بعد   - ــةم ويرد لأصـ ــحام العطاءات غير المقبولة فور البع في المنافسـ ــماي لأصـ يرد الاـ

 سداد أجرر السنة الأولى وتوقيع العقد.

 

 سرية المعلومات: -11

والمسـتندات المقدمة من المسـتثمرين عن طريق المنافسـة الإلكترونية تتمتع بكامل السـريةم جميع المعلومات   -

ولا يمكن لأأ طرف أو جهة الاطلاع عليها ســــوى في يوم وموعد فتح المظاريف وةلك من قبل المخول لهم  

 نظاماً لدى الأمانة.
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 مستندات العطاء: -12

 ةكره:يج  على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتي  الوارد  -
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تم التوقيع  تم الارفاق المـسـتـنـد م

   نموةج العطاء 1

2 
توكيـل رســـــــمي موثق )إةا قـام بـالتوقيع على العطـاء ومرفقـاتـ  شـــــــخص غير 

 مقدم العطاء(
  

3 
الذأ وقــــــع على العطاء لديــــــ  إثبــــــات أي المســــــؤول عن الشــــــركة أو وكيلها 

 الملاحية للتوقيع
  

   صورر السجل التجارأ سارية المفعول 4

   صورر من رلمة الاستثمار الأجنبي إةا كاي المستثمر غير سعودأ 5

6 

ــارأ   ــعودأ ســـ ــماي بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزأ الســـ لطام ضـــ

التـــاريخ المحـــدد لفتح ( تســـــــعوي يومـــاً من  90المفعول لمـــدر لا تقـــل عن )

 %( من قيمة العطاء السنوأ.25المظاريفم وأي يكوي بقيمة لا تقل عن )

  

   صورر من شهادر الزكار والدلل سارية المفعول 7

   صورر من شهادر الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 8

   صورر من شهادر التأمينات الاجتماعية سارية المفعول 9

   صورر من شهادر التوطين سارية المفعول 10

   كراسة الشرول والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

12 
العنـواي الوطني للمستثمر وتقديم العنواي الوطني للشـركة في حال التقديـم 

 بمسمـى الشركة
  

   إي وجد من أبشر -صورر من الهوية الوطنية لمقدم العطاء والوكيل  13

   (3نموةج إقرار بيانات مقدم العطاء )مرفق رقم  14
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 القسم الثالث: واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: -1

على المستثمر دراسة بنود كراسة الشــــرول والمواصفات الواردر دراســــة وافية ودقيقةم وإعــــداد العــــرض وفقا  -

 الشرول والمواصفاتم وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.اي ب  هذه تلما تق

 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة: -2

في حالة غموض أو عدم وضــو  أأ بند من بنود المنافســةم يتيح للمســتثمرين الاســتفســار من الأمانة لطياً أو  -

 .عن طريق منمة فر 

 

 معاينة الموقع: -3

ــتثمر وقبـل تقـديم عطـاهـ  أي يقوم بمعـاينـة العقـار معـاينـة تـامـة وكـافيـة ونـافيـة للجهـالـةم وفق حـدوده   - على المســـــ

المعتمدرم وأي يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاع  الساهدر. ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرل بمجرد تقدم  

 الة بخمو  العقار والأعمال المتعلقة ب . بعطاه م بحيث لا يحق ل  لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جه
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 : ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفالرابعالقسم 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: -1

المملحة العامة يجول للأمانة إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد ألذ موافقة صاح  الملاحية إةا اقتاع   -

ةلك. ويحق لها الإضـــــــافة أو الحذف أو التعديل لماـــــــموي أأ بند من بنود كراســـــــة الشـــــــرول والمواصـــــــفات 

ــراء كراســــة الشــــرول  ــات التي قامع بشــ ــركات أو المؤســــســ وملحقاتها بموج  لطام أو إلطار إلى جميع الشــ

و تعديل تم إلطار الشــــــركات أو والمواصــــــفاتم وةلك قبل فتح المظاريفم على أي تعتبر أأ إضــــــافة أو حذف أ

 المؤسسات ب  جزء لا يتجزأ من هذه الشرول والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: -2

ــرورر إلى ةلـكم وإةا تقرر ةلـك فـإي الأمـانـة ســـــــتخطر  - يحق للأمـانـة تـأجيـل موعـد فتح المظـاريف إةا مـا دعـع الاـــــ

 بالتأجيل عبر الرساهل النمية أو عن طريق منمة فر .جميع مقدمي العطاءات 

 

 سحب العطاء: -3

 لا يحق للمستثمر سح  عطاؤه قبل موعد فتح المظاريف. -

 

  تعديل العطاء: -4

ــتثمر إجراء أأ تعديل في عطاه  بعد تقديم م ولن يلتفع إلى أأ ادعاء من صــــاح  العطاء بوجود   - لا يجول للمســ

 لطأ في عطاه  بعد تقديم .

 

 لسة فتح المظاريف:حضور ج -5

يحق للمســتثمر أو مندوب  حاــور جلســة فتح المظاريف في الموعد المحددم ويج  أي يكوي المندوم ممــحوباً   -

بوكالة شرعيةم أو تفويد من مدير الشركة أو المؤسسة ممدقاً من الغرفة التجارية. ولا يحق الاعتراض لمن لم  

 يحار الجلسة.

 

 إعلان الفائز: -6

 لعرض الفاهز في المنافسة وتبلغ صاحب  بذلكم ويتامن الإعلاي المعلومات الآتية بحد أدنى:تعلن الأمانة عن ا -

o .مقدم العطاء الفاهز 

o .معلومات عن المنافسة 

o .القيمة الإجمالية للعرض الفاهز 

o . مدر تنفيذ العقد ومكان 

 الدرجات الفنية لعروضهم.يُبلغ مقدمي العطاءات الآلروي بنتاهج المزايدرم وأسبام استبعادهم بما في ةلك  -
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 : الترسية والتعاقد وتسليم العقارالخامسالقسم 

 الترسية والتعاقد: -1

ــية  - ــتهام وتقديم التوصـ ــتثمار لدراسـ ــتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسـ بعد أي تسـ

 لماح  الملاحية بالترسية أو الإلغاء.

المنافســـــة لاســـــتكمال إجراءات التوقيع العقد وتســـــليم الموقعم وإةا لم يســـــتكمل  يتم إلطار من رســـــع علي    -

الإجراءات للال ثلاثوي يوماً من تاريخ الترســــيةم يرســــل ل  إلطار نهاهيم ويعطى مهلة لمســــة عشــــر يوماً ألرىم  

 وفى حالة تخلف  بعد المدر الإضافية يتم إلغاء حق  في التأجير وممادرر الاماي البنكي.

للأمانة بعد ألذ موافقة صـاح  المـلاحية ترسـية المنافسـة على صـاح  العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء  يجول  -

 الأولم الذأ رسع علي  المنافسة ولم يستكمل الإجراءات للال المدر المحددر.

 :يجول للأمانة التفاوض مع أصحام العروض في الحالات التالية -

o لعروضإةا تساوى عرضاي أو أكثر وكانا أعلى ا. 

o إةا اقتري أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات. 

o  ًإةا كانع العروض غير مناسبة ماليا. 

في حال طرأ بعد الترســـــية وجود أأ عواهق تحول دوي تنفيذ المشـــــروع ســـــيتم إلغاء المنافســـــة أو العقد وفقاً  -

ــدده من أجرر عند توقيع العقد د ــتثمر قيمة ما ســ ــترد الأمانة للمســ وي أأ تعويد آلر ل جراءات النظامية وســ

 من أأ نوع.

 

 تسليم الموقع: -2

ع إلكتروني من الطرفين عبر منمــة فر م وةلك بعد  - يتم تســليم الموقع للمســتثمر بموج  محاــر تســليم مُوقم

توقيع العقد مباشـــرر وبشـــرل ألا تزيد المدر من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاســـتلام عن شـــهر واحدم ما لم يكن 

 الأمانة يحول دوي ةلك.هناك عاهق لدى 

يج  على المسـتثمر التجاوم واسـتلام الموقع في التاريخ المحدد وفي حال تألر المسـتثمر عن اسـتلام الموقع  -

 يتم تسليم  عبر منمة فر  بدوي حاورهم وتحتس  بداية العقد من تاريخ .
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 : الاشتراطات العامةالسادسالقسم 

 توصيل الخدمات للموقع: -1

ــحيم هاتف ....يتولى   - ــرف صـــ ــيل الخدمات )كهرباءم مياهم صـــ ــتثمر توصـــ ــؤوليت     المســـ وغيرها( للموقع على مســـ

الخاصــةم ويتحمل كافة التكاليف والرســوم المرتبطة بذلكم كما يتحمل تكاليف اســتهلاك هذه الخدماتم وعلى 

 المستثمر أي ينسق في ةلك مع الإدارر المعنية بالأمانة ومع مقدمي هذه الخدمات

 إمكاي المستثمر استخدام ممادر الطاقة البديلة في حالة رغبت  في ةلك.وب -

 

 البرنامج الزمني للتنفيذ: -2

يلتزم المســتثمر بتقديم جدول لمني مفمــل يتاــمن المراحل الزمنية اللالمة للانتهاء من جميع أعمال المشــروع  -

 اية فترر التجهيز والإنشاء.  للال فترر التجهيز والإنشاء بحيث يكوي المشروع جاهزاً للتشغيل عند نه

 كما يلتزم المستثمر بتقديم برنامج لمني لتنفيذ وتشغيل المشروع محل المنافسة توافق علي  الأمانة. -

 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من ارمانة / البلدية والجهات ذات العلاقة:  -3

على الموافقات والتراليص من الأمانة والجهات يلتزم المســـــتثمر بعدم القيام بتنفيذ المشـــــروع قبل الحمـــــول   -

 الألرى ةات العلاقة. مثل ولارر السياحةم هيئة التراث.

 

 تنفيذ ارعمال: -4

يج  على المســتثمر في حال عدم قيام  بإنشــاء المباني بنفســ  أي يســند مهمة إنشــاء المبنى إلى مقاول لدي   -

ج  على المســتثمر أي يقدم شــهادات الخبرر الســابقة  لبرر وســابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشــطةم كما ي

 للمقاول معتمدر وممدقة من الجهات المختمة تثبع حسن تأديت  للأعمال التي التزم بها.

 

 مسؤولية ا شراف على التنفيذ لدى المستثمر: -5

مهنة يج  أي يسـند المسـتثمر مهمة الإشـراف على التنفيذ إلى مكت  هندسـي اسـتشـارأ مرلص ل  بمزاولة ال -

ــين ومعتمد لدى الأمانة لا تقل فئت  عن  ــعودية للمهندسـ ــجل لدأ الهيئة السـ (م وللاطلاع على قاهمة (Aومسـ

 المكات  يمكن ليارر موقع أمانة منطقة المدينة عبر الرابط التالي:

md.gov.sa/EngOffice/index-https://www.amana 

 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: -6

ــرف  - ــارأ المشـ ــتشـ ــغيل يقدم كل من المقاول والاسـ ــما  بالتشـ بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السـ

نة بخطام رســمي عن طريق المســتثمرم يقراي في  بمســؤوليتهما عن تنفيذ الأعمال على التنفيذ تقريراً إلى الأما

 ومطابقتها للمواصفات.

 

 حق ارمانة في ا شراف: -7

ــتثمر بـالتنفيـذ طبقـاً  - ــراف على التنفيـذ بجميع مراحلـ  للتـأكـد من التزام المســـــ للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشـــــ

والمواصــــفات والمخططات المعتمدر ووفقاً للرفوعات    للاشــــتراطات والمواصــــفات الواردر بكراســــة الشــــرول

 المساحية المعتمدر من الأمانة.

ــتثمر بتلبيـة متطلبـات الأمـانـة فيمـا يتعلق بـأوامر التغيير والإصـــــــلا  لمـا تم تركيبـ  وتنفيـذه مخـالفـاً   - يلتزم المســـــ

 للشرول والمواصفات والمخططات المعتمدر.
 

https://www.amana-md.gov.sa/EngOffice/index
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ــافـات أو ت - ــتثمر إجراء أيـة إضـــــ ــاميم إلا بعـد موافقـة الأمـانـةم وفي حـالـة لا يجول للمســـــ عـديلات جـديـدر في التمـــــ

الموافقة يتعين على المسـتثمر أي يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصـفات الفنية من أجل الحمـول على  

 الموافقة الخطية والترليص اللالم.

دس الأمانة بالمعاينةم وعمل محاــر يلتزم المســتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشــاء بإشــعار الأمانةم ليقوم مهن -

 يبين أي التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشرول الواردر بكراسة الشرول والمواصفات.

 

 استخدام العقار للغرض المخصص لا: -8

ــغيل   - ــة التشــ ــةم وطبقاً لرلمــ ــتخدام العقار لغير الغرض المخمــــص ل  في إعلاي المنافســ ــتثمر اســ لا يجول للمســ

ــوقم وتوافق ةلك مع  ــاع الســ ــب  تغير أوضــ ــال بســ ــتثمر تغيير النشــ ــادرر من الأمانةم وفي حالة رغبة المســ المــ

ر البلدأ المسـتثمر لغير النشـال  الممـلحة العامة وممـلحة التخطيطم يتم الالتزام باـوابط تعديل اسـتخدام العقا

الذأ لمــص من أجل م ويعاد تقدير قيمة الاســتثمار من قبل لجنة الاســتثمارم وفي حال قبول المســتثمر لقيمة 

 الاستثمار الجديدر يتم ألذ موافقة أصحام الملاحية قبل اتخاة القرار بالسما  بتغير النشال. 

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: -9

ــول على موافقة لطية من  لا - ــتثمر تأجير العقار أو جزء من م ولا التنالل عن العقد للغير إلا بعد الحمـــ يحق للمســـ

الأمـانـةم والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرفد بنـاء على تقـديرهـام على أي تنطبق على المتنـالل لـ  نفس شـــــــرول 

 المستثمر الأصلي.

جير على الغير لمكونات وعناصـر المشـروع المختلفة على أي يقوم يسـمح للمسـتثمر في حالة رغبت  بأي يقوم بالتأ -

ــة فر  وإرفـاق  ــخـة من تلـك العقود قبـل إبرامهـا لاعتمـادهـام وعليـ  تقـديم الطلـ  عبر منمـــــ بتزويـد الأمـانـة بنســـــ

 نسخ العقود بالباطن الموقع مع الطرف الثالث بعد الحمول على موافقة لطية مسبقة من الأمانةم

ــة الشـــــــرول  يتم إبرام عقود  - ــتراطـات المحـددر بكراســـــ ــتـأجر من البـاطن على حـدر وفقـاً للاشـــــ إيجـار مع كـل مســـــ

 والمواصفاتم على أي يظل المستثمر الأصلي هو المسؤول أمام الطرف الأول عن مخالفة نمو  العقد.

يتم للافًا   لا يُســمح للمســتثمر بالتأجير من الباطن لأأ طرف ثالثم إلا بعد التشــغيل الفعلي للنشــالم وأأ إجراء -

لهذا البند يعد لا غيا وغير نافذ قانونياًم مع حق الأمانة في اتخاة الإجراءات القانونية اللالمةم بما في ةلك فسخ 

 العقد واسترداد الموقع الاستثمارأ دوي أأ تعويد للمستثمر.

 

 موعد سداد ارجرة السنوية: -10

عدم التزام المســتثمر بالســداد في الموعد المذكور يتم  تســدد أجرر الســنة الأولى عند توقيع العقدم وفي حالة  -

ــور السنوات التاليةم فيتم سدادها في بداية كل سنة  ــ ــ ــا أجــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ممادرر الاماي البنكي المقدم من المستثمر. أمــ

 إيجاري  وبحد أقمى عشرر أيام من بداية السنة الايجارية.

ــنوأ يحق - ــتثمر عن دفع الإيجار الســ ــال وليس ل  حق الاعتراض ولا   إةا تألر المســ للأمانة منع  من مزاولة النشــ

 .يتم السما  ل  بذلك إلا بعد سداد الإيجارات المستحقة أو المترتبة علي 

 

 ضريبة القيمة المضافة: -11

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الاريبة الماافة للأمانة محسوبة على النسبة المقررر من إجمالي الإيجار السنوأ   -

ــ  الأنظمـة والتعليمـات  ــافـة حســـــ ــبـة القيمـة الماـــــ ــتثمـارأ عليـ م ويتم تحـديـد نســـــ الـذأ يتم إبرام العقـد الاســـــ

 بية السعودية. المعمول بها في هذا الشأيم وتقرره الجهات المختمة في المملكة العر
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: -12

مثل عدم وجود بديل للموقع الاستثمارأ   العامةم المملحة أو التخطيط دواعي  اقتاع يجول للأمانة إلغاء العقد إةا -

لدى الأمانة أو عدم وجود حلول تخطيطية ألرى أو وجود نزاع على ملكية موقع العقدم أو تنفيذ مشــروعم أو لدمةم 

ــتعمال موقع العقد كلياً أو جزهياًم وفي   عاجلةم أوق عام بالموقعم أو وجود حالة أو مرف ــتلزم مواجهتها اســ طارهة يســ

 .هذه الحالة يعوض المستثمر حس  الأنظمة المالية المتبعة إةا كاي يستحق التعويد

 

 فسخ العقد: -13

 يحق للأمانة فسخ العقد مع المستثمر وةلك في الحالات التالية:

لم يكمل المســــتثمر إنشــــاء المشــــروع للال الفترر الزمنية المعطار ل  للتجهيز والإنشــــاء ما لم يتقدم المســــتثمر  إةا   -

ــروع وتوافق عليـ  الأمـانـة وعلى أي تكوي تلـك   ــاء المشـــــ للأمـانـة بمبررات معتبرر مرفق بهـا جـدول لمني لإنهـاء إنشـــــ

 ن قبل المستثمر فيتم فسخ العقد من قبل الأمانة.الفترر الجديدر مدفوعة الأجرم وفي حالة عدم الالتزام بها م

إةا ألل المســـــتثمر بأأ من مواد العقد أو بالشـــــرول والمواصـــــفات ولم يتجاوم مع الأمانة لتمـــــحيح الوضـــــع للال  -

 لمسة عشر يوماً من تاريخ الإنذار.

 سنة. يوم عن بداية ال 30إةا تألر المستثمر عن دفع الإيجار في بداية كل سنة ايجارية لمدر  -

إةا أظهر المسـتثمر تقاعسـاً أو تقمـيراً في التشـغيل رغم إلطاره من الأمانة وعدم تشـغيل المشـروع للال الفترر التي  -

 تحددها الأمانة.

إةا انسـح  المسـتثمر من العمل أو ترك الموقع أو ألل بأأ شـرل من الشـرول الواردر في العقد أو كراسـة الشـرول  -

 والمواصفات 

ســح  الموقع وفســخ العقد إةا قام المســتأجر بتغيير النشــال دوي موافقة الأمانة الخطية أو تم للأمانة الحق في  -

 تأجير الموقع من الباطن وفي هذه الحالة يحق للأمانة تأجير الموقع حسبما تراه لمملحتها.

للأمانة للاســتمرار  يوماً من وفات  بطل  لطي  90وعدم تقدم الورثة للال    - إةا كاي شــخمــاً طبيعياً - وفار المســتثمر   -

 بتنفيذ العقد.

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليا للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: -14

يج  على المســتثمر أي يســلم جميع مباني ومنشــوت الموقع بحالة صــالحة وجاهزر للاســتعمال وبشــكل توافق علي   -

ــخ   ــليم الموقع  الأمانةم وفي حال انتهاء مدر المهلة الممنوحة ل  بعد فســ ــتثمر بتســ العقد أو انتهاه  ولم يقم المســ

فإن  يحق للأمانة سح  الموقع وطرح  للاستثمار وفق الأنظمة والتعليمات دوي أي تتحمل الأمانة أدنى مسؤولية 

 بخمو  الموجودات.

  محاـر رسـمي  في حال انتهاء أو إنهاء مدر العقد أو فسـخ  يلتزم المسـتثمر بإللاء الموقع وتسـليم  للأمانة بموج -

ــاها ) ــر يوماً (  15للال مدر أقمــ ــة عشــ ــتلام الموقع جبراً يعتبر ةلك م  لمســ وفي حال إللال  بذلك وقيام الأمانة باســ

إقرار من المســتثمر بتحمل  أجرر اســتغلال الموقع من تاريخ الإنهاء أو الانتهاء أو الفســخ وحتى تاريخ اســتلام الأمانة  

 التكاليف والمسؤولية عن الأضرار الناشئة عن تألره في إللاء وتسليم الموقع.للموقع مع تحمل  كافة 

يلتزم المســـتثمر بإجراء جميع أعمال المـــيانة اللالمة للمباني لاـــماي جاهزيتها وصـــلاحيتها للاســـتخدام قبل التســـليم.   -

حظات تســتوج  من  كما يتعين علي  تقديم شــهادر معتمدر بمــلاحية المباني في حال تاــمن محاــر الاســتلام ملا

المسـتثمر القيام بأأ إصـلاحات أو ترميمات في الموقع الاسـتثمارأ فيلزم من المسـتثمر الوفاء بها كاملة للال مدر 

ــلاحات أو ترميم لا  ــتثمر لعمل إصـــ ــوف تعطى للمســـ ــافية لارج مدر العقد ســـ تحددها الأمانةم علماً بأي أأ مدر إضـــ

 رر.تعفي  من دفع أجرر الموقع أثناء تلك الفت

يتعهد المستثمر بتسليم المخططات النهاهية )كما تم التنفيذ أو التعديل( وجميع المستندات الفنية اللالمةم بما في  -

ةلك كتيبات التشغيل والميانة وشهادات الاماي. ويتم توقيع محار استلام رسمي بعد التحقق من استيفاء جميع 

 المستندات والمتطلبات الفنية.
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 :الغرامات -15

ــتثمر فـإنـ  ســـــــيكوي ملتزمـاً بـدفع الغرامـات والجزاءات التي تقررهـا لاهحـة في حـالـ - ة حـدوث أأ مخـالفـة من المســـــ

هــم وما يستجد عليها من 05/02/1442( بتاريخ 92الغرامات والجزاءات البلدية المادرر بقرار مجلس الولراء رقم )

لجزاءات فســوف يكوي المســتثمر ملتزماً  تعليمات وأوامر ةات صــل م وفيما لم يرد ب  نص في لاهحة الغرامات وا

 بدفع الغرامات التي تقررها الأمانة.

على المســـتثمر بذل جميع الجهود وتوفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم عمل صـــحيحم ونظراً لأهمية تنفيذ  -

لمستثمر هو تلك الأعمال بشكل صحيح فإي أأ تقمير من المستثمر ينتج عن أضرار بيئية وحدوث إشكال يكوي ا

ــديد  ــورم هذا ويتم تسـ ــ  نوع تلك الألطاء والقمـ ــوف تطبق علي  غرامات وجزاءات حسـ ــب  في  فإن  سـ المتسـ

 الغرامات للأمانة للال شهر من تاريخ المخالفة وإفادر الجهة المشرفة من قبل الأمانة بذلك.

 

 :متطلبات السلامة وارمن -16

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــيـ  الأشـــــــخـا م أو الأعمـالم أو  اتخـاة كـافـة   - ــرار أو حوادث تمـــــ الإجراءات والاحتيـاطـات اللالمـة لمنع وقوع أضـــــ

 الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شـــــــغل الطرقم أو إعاقة الحركة المروريةم وتوفير متطلبات الحماية والســـــــلامة التي تمنع تعرض المارر أو  -

 المركبات للحوادث والأضرار.

ــتثمر  - ــابات العملم التي قد تلحق بأأ من يكوي المســ ــؤولية كاملة عن كافة حوادث الوفارم وإصــ ــؤولًا مســ مســ

العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعملم أو تلحق بالمارر أو المركباتم ســــــواء كاي ةلك راجعا لخطأ في إنشــــــاء 

كـافـة التعوياــــــــات    المشـــــــروع أو نتيجـة عـدم التزامـ  بـاحتيـاطـات الســـــــلامـة أثنـاء تـأديـة العمـلم ويتحمـل وحـده

 والمطالباتم أو أأ تكاليف ألرىم وليس على الأمانة أدنى مسؤولية عن ةلك.

 الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة وما يستجد علي  من تعديلات. -

ــادرر من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســـتجد  - ــتراطات الأمن والســـلامة المـ ــتثمر بتطبيق اشـ يلتزم المسـ

 ها من تعديلات.علي

 الالتزام بتأمين حراسة على المنشوت وةلك وفق الاوابط والاشتراطات المنظمة لذلك  -

ــرار - ــتثمر بعـدم الإضـــــ ــار وغيرهـا ممرات (بـالموقع المحيطـة والبيئـة والمرافق بـالطرق يلتزم المســـــ  أو) المشـــــ

الإشــراف   ضــرورر مع وتأمينهام الحفر جوان  وســند تلفيات أأ حدوث حال أصــل  إلى الشــيء وإرجاع المجاورينم

 الأعمال. كافة على الهندسي

 

  أحكام عامة: -17

 جميع المستندات ووثاهق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بمجرد تقديمها. -

 التقويم الميلادأ هو المعمول ب  في العقد. -

حمل  من مماريف أو رسوم نتيجة تقديم عطاه   ليس للمستثمر الحــــق في الرجــــوع إلى الأمانــــة بالتعويد عما ت -

 في حالة عدم قبول . )كقيمة كراسة الشرول والمواصفات أو قيمة إصدار الاماي البنكي أو غيرها( 

( 40152) تخاـــع هذه المنافســـة للاهحة التمـــرف بالعقارات البلدية المـــادرر بموج  الأمر الســـامي الكريم رقم -

هـ 22/12/1441وتاريخ  (4100561883) وتعليماتها التنفيذية المادرر بالقرار الولارأ رقمهــ  29/06/1441في 

 يطرأ عليهما من تعديل. وما

ــداد كـافـة الفواتير  - ــليمهـا للأمـانـة بعـد ســـــ ــتثمر ويتم تســـــ يجـ  أي تكوي جميع الخـدمـات بـالموقع بـاســـــــم المســـــ

 .والمستحقات للجهات ةات العلاقة

ــام تكلفـة إلالـة أأ عواهق مـاديـة قـد تكوي   على مقـدم العطـاء أي يـألـذ في - اعتبـاره عنـد تقـديم عطـاؤه حســــــ

 موجودر بالموقع وأي الأمانة لع تتحمل أأ تكاليف تتعلق بإلالة الإشغالات والعواهق إي وجدت.
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 : الاشتراطات الخاصةالسابعالقسم 

 مدة العقـــــــد: -1

 .اعتباراً من تاريخ محار تسليم الموقع للمستثمرتبدأ سنةم  ويعشرولمسة سنة(  25مدر العقد ) -

 

 فترة التجهيز وا نشاء: -2

%( من مدر العقد للتجهيز والإنشـــاءم وتكوي هذه الفترر غير مدفوعة الأجررم وإةا لم  10يمنح المســـتثمر فترر ) -

دوي أدنى يكمل المســـتثمر إنشـــاء المشـــروع فعلي  في هذه الحالة ســـداد قيمة عطاه  المالي عن هذه الفتررم 

 مسؤولية قانونية أو مالية على الأمانة ناتجة عن ةلكم ولا يتم تعويد المستثمر عما انشأه وجهزه في العقار.

 

 العائد السنوي وموعد سداده:  -3

 يكوي العاهد السنوأ للأمانة إيجار سنوأ ثابع. -

داد في الموعد المذكور يتم  تســدد أجرر الســنة الأولى عند توقيع العقدم وفي حالة عدم التزام المســتثمر بالســ -

ــور السنوات التاليةم فيتم سدادها في بداية كل سنة  ــ ــ ــا أجــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ممادرر الاماي البنكي المقدم من المستثمرم أمــ

 إيجاري  وبحد أقمى عشرر أيام من بداية السنة الايجارية.

 

 :زيادة العائد السنوي للأمـانة -4

من الايجار المستحق للأمانة بعد الخمس   (5%)  للأمانة من دلل المشروع بنسبةيزيد العاهد السنوأ المستحق   -

 سنوات الأولى من بداية مدر العقدم على اي تكوي الزيادر كل لمس سنوات بشكل تراكمي. 

 

 النشاط الاستثماري المسموح با: -5

 في غير هذا النشال.  " ولا يجول للمستثمر استعمال الأرضسكن عمالالنشال الاستثمارأ المسمو  ب  هو " -

 

 الاشتراطات الخاصة بالهوية العمرانية: -6

يلتزم المســـتثمر بتنفيذ جميع التمـــاميم المعمارية وفق الموجهات التمـــميمية للهوية العمرانية المعتمدر في  -

الجهات المدينة المنورر وبما يعكس الطابع العمراني الخا  بالمدينة المنورر والالتزام بالاــــوابط المــــادرر من 

 المعنية.

 

 المسؤولية عن المخالفات:  -7

ــتثمر مســـؤول مســـؤولية تامة أمام الجهات المختمـــة عما ينتج من مخالفات أثناء تشـــغيل الأنشـــطة في  - المسـ

 الموقع.

 

 اشتراطات التشغيل والصيانة: -8

الدورية  يج  على المســتثمر التعاقد مع إحدى الشــركات المتخمــمــة في مجال المــيانة للقيام بأعمال المــيانة -

للأجهزرم والمعـداتم والمـاكينـات .... إلخ الموجودر بـالمشـــــــروع مثـل: المـاكينـات ومراو  التكييفم وأجهزر إطفـاء 

 ومكافحة الحريق ولزانات المياه .... إلخ.

ــتثمر أي يقـدم للأمـانـة في حـال طلبهـا تقريرا دوريـاً من مكتـ  هنـدســـــــي معتمـد من الأمـانـة  - يجـ  على المســـــ

ــيانة التي تمعم مبينا ب  تفاصـــيل الإصـــلاحات التي ومســـجل لدأ الهي ئة الســـعودية للمهندســـين عن أعمال المـ

 نفذت.

 يج  على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخممة في مجال النظافة للقيام بأعمال نظافة الموقع. -
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ــتثمر أي يعمــل على تــأمين عــدد من الأفراد المــدربين بكفــاءر على مواجهــة - حــالات الطوار م   يجــ  على المســـــ

ــتخـدام أجهزر ومعـدات إطفـاء الحريق وإللاء الأفراد من المبنى في حـالات الطوار م  ولـديهم القـدرر على اســـــ

 والتنسيق مع الجهات المختمة.

 على المستثمر أي يعمل على تأمين عدد الأفراد يمثلوي إدارر المشروع طوال فترر الدوام. -

 

 الاشتراطات ارمنية: -9

ل الاشــتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزر التفتيو والكاشــف والحراســة الالتزام بتفعي -

ــ بخمو  تلك  28/11/1437وتاريخ  ( 56610) الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الولارأ رقم هــــ

 الاشتراطات.

ــعادر مدير عام  - ــوت وةلك وفق تعميم ســ ــة على المنشــ ــئوي  تأمين حراســ ــؤوي المالية والإدارية بولارر الشــ الشــ

  هـ.07/01/1434( وتاريخ 538البلدية والقروية رقم )

 

 تأمين غرفة إسعافات أولية: -10

ــحية لغرف  - ــتراطات المـ ــعافات أولية مجهزر بجميع الأدوات اللالمة )طبقاً للاشـ ــتثمر تأمين غرفة إسـ على المسـ

البيئة بولارر البلديات والاسكاي( وتحع إشراف شخص مدرم على  الإسعافات المادرر من الإدارر العامة لمحة  

 إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارهة.

 

 اللوحات ا علانية: -11

ــكاي  - ــادرر من ولارر البلديات والإسـ ــتراطات الفنية للوحات الإعلانية والدعاهية المـ ــتثمر بتطبيق الاشـ يلتزم المسـ

 نى والتي تقام أمام . فيما يتعلق باللوحات الدعاهية للمب

 

 اللوحات التعريفية: -12

بالمشــروع بعد توقيع العقد واســتلام الموقع مباشــرر. موضــحاً بها اســم   يلتزم المســتثمر بعمل لوحات تعريفية -

المشروع وشعار الأمانة وشعار الشركة واسم المستثمر واستشارأ المشروع ومقاول المشروع واأ معلومات  

 الرر تخص المشروع.

 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية:  -13

ــروع وةلك من للال أحد  - ــة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المشــــ ــتثمر القيام بإجراء دراســــ يج  على المســــ

 المكات  الاستشارية الهندسية المرلص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدأ الهيئة السعودية للمهندسين.

 

 ة:متطلبات ارشخاص ذوي ا عاق -14

ــخا  ةوأ الإعاقةم  - ــخا  ةوأ الإعاقة وفقاً لنظام حقوق الأشــ ــروع متطلبات الأشــ ــميم المشــ يراعي في تمــ

 ودليل الوصول الشامل للأشخا  ةوأ الإعاقة.
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 : الاشتراطات الفنيةالثامنالقسم 

 :واركواد المرجعيةارنظمة واللوائح واردلة  -1

يلتزم المســتثمر بمراعار واســتيفاء جميع الأنظمة واللواهح والشــرول والمتطلبات الواردر بالأدلة والأكواد المرجعية 

 من ضمنها ما يلي:

 ps://momah.gov.sa/arhttالأنظمة واللواهح التنفيذية والفنية المادرر من ولارر البلديات والإسكاي  -

 نظام إجراءات التراليص البلدية ولاهحت  التنفيذية المادر من ولارر البلديات والإسكاي. -

 الأنظمة واللواهح التنفيذية واللواهح الفنية المادرر عن الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودر. -

 المركز الوطني للرقابة على الالتزام البيئي. المقاييس البيئيةم مقاييس مستويات الاوضاءم المادرر عن  -

 الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشوت. -

 www.hrsd.gov.sa الأنظمة واللواهح المادرر من ولارر الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية -

 ة للدفاع المدني.الأنظمة واللواهح المادرر من المديرية العام -

 السعودية.اشتراطات الطرال المعمارأ للهوية العمرانية المادر من العمارر  -

اشــــــتراطات التمــــــاميم المعمارية وفق الموجهات التمــــــميمية للهوية العمرانية المعتمدر في إدارر التراليص  -

 الإنشاهية بأمانة منطقة المدينة المنورر

ولمــوصــاً إصــدارات     www.sbc.gov.sa  اللجنة الوطنية لكود البناء الســعودأكود البناء الســعودأ المــادر عن  -

 التالية:

o  كود البناء السعودأ العام(SBC201) 

o  مجموعة الأكواد الإنشاهية(SBC301-306)  

o  الكود السعودأ الكهرباهي(SBC401) 

o  الكود السعودأ الميكانيكي(SBC501) 

o  الكود السعودأ لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية(SBC601) 

o  الكود السعودأ المحي(SBC701-702) 

o  الكود السعودأ للحماية من الحراهق(SBC801) 

 والكهرباهية والميكانيكية. موالإنشاهية موالمعماريةالالتزام بالاشتراطات المحية  -

 بالمساكن الجماعية للأفراد وما يستجد عليها.الالتزام بجميع الأنظمة واللواهح الخاصة  -

الالتزام بجميع الاـــوابط المتعلقة بالشـــرول المـــحية والفنية والســـلامة اللالم توافرها في المســـاكن الجماعية   -

 للأفراد وما يستجد عليها.

  .الالتزام بجميع الأنظمة واللواهح المتعلقة بالنشال محل الكراسة وما تبع  من أنشطة تابعة -

 

 

 

 

 

  الاشتراطات التنظيمية: -2

المسـمو  ب  ونسـ  البناء  يج  مراعار الاشـتراطات التنظيمية في الموقع موضـوع المنافسـة من حيث الارتفاع  -

والارتدادات النظامية حســـ  نظام البناء المعمول ب  بكل منطقة والمحددر من قبل إدارر التراليص الإنشـــاهية 

 . بالأمانة
 
 
 

 أو من خلال مسح الرمز:

 

 

  لمزيد من المعلومات عن ارنظمة واللوائح الخاصة بوزارة البلديات وا سكان، نأمل زيارة الرابط التالي

 

https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219
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 تصحيح العروض: -3

ــتثمـار في العرض   - ــعـار الواردر من لجنـة الاســـــ وإجراء    -ســـــــواءً في مفرداتهـا أو مجموعهـا    -يتم مراجعـة الأســـــ

 الحسابية اللالمة في العرض.التمحيحات 

ــعر المبين كتابةم وإةا وجد التلاف   - ــعر المبين بالأرقامم يؤلذ بالسـ ــعر المبين كتابة والسـ إةا وجد التلاف بين السـ

 بين سعر الوحدر وسعر مجموعهام فيؤلذ بسعر الوحدر.

ــحيح الوارد في   - ــلوم التمـ ــعر وفقاً لأسـ ــحة السـ )الثانية(م فيحق للجنة بعد   الفقررإةا وجدت دلاهل تؤكد عدم صـ

التـأكـد من التوالي المـالي لأســـــــعـار البنود ومقـارنـة الســـــــعر مع أمثـالـ  في العرض والعروض الألرى والأســـــــعـار  

 التقديريةم الألذ بالسعر الوارد في العرض الذأ يثبع لها صحت م ويستبعد المتنافس عند رفا  لهذا السعر.

اد العرض إةا تجاولت الألطاء الحســابية في الأســعار بعد تمــحيحها وفقاً يجول للجنة الاســتثمار التوصــية باســتبع -

 %( من قاهمة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض ليادرً أو نقماً.10لأحكام هذه الفقرر أكثر من )

 

 :فحص العروض -4

 يلي:تلتزم لجنة الاستثمارم عند تحليل العروض بمعايير التقييم وشرول المنافسةم مع مراعار ما 

تفتح اللجنـة ملف الأســـــــعـار التقـديريـةم كمـا تقوم بفتح العروض المـاليـة للعروض الفنيـة المقبولـة في الموعـد  -

 المحدد لذلك بعد إشعار أصحام العروض الفنية المقبولة بذلك.

ــيلًا في هذه الكراســـــــة أو كانع  - إةا لم يقدم صـــــــاح  العرض أياً من الشـــــــهادات المطلوبة والمنوه عنها تفمـــــ

الشـهادات المقدمة منتهية المـلاحيةم فيمنح صـاح  العرض مدر تحددها اللجنة على ألا تزيد على )عشـرر( أيام 

ــماي  ــادر الاـ ــة ويمـ ــتبعد من المنافسـ ــهادات فإي لم يقدمها في الوقع المحدد يسـ ــتكمال تلك الشـ عمل لاسـ

 البنكي.

ــية على أك - ــاي أو أكثر في التقييم الكليم فتتم الترســ ــاوى عرضــ ثر العروض ســــعراً فإةا تســــاوت في ةلكم  إةا تســ

فتقوم الجهة المتعاقدر بتجزهة المنافســـــة بين العروض المتســـــاويةم متى كانع شـــــرول ومواصـــــفات المزايدر 

 .تسمح بذلكم وإةا لم ينص على التجزهةم وتجرى منافسة مغلقة بين العروض المتساوية في حال تعذر ةلك
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على ســـكن عمال   وصـــيانة إنشـــاء وتشـــغيل( الخاصـــة  01-25-003001-78002نموذج تقديم عطاء للفرصـــة رقم  

مرفق  –تقاطع طريق مســــلمة بن الرباب الشــــني مع طريق الحكم بن عيينة جنوب مخطط مدينة المســــتودعات  

 ( 1 رقم  

 

 سعادة رئيس لجنة فتح المظاريف

 السلام عليكم ورحمة الل  وبركات ممم

على تقاطع طريق مســلمة بن الربام  إنشــاء وتشــغيل وصــيانة ســكن عمال  بإشــارر إلى الفرصــة الاســتثمارية الخاصــة   

م وحيث تم شراؤنا لكراسة شرول  هـــ ـــ15/04/1447  خـــ ـــف بتاري ـــ ـــا في المحـــ ـــن عنهـــ ـــة بموقع فر  والمعلـــ ـــالمطروح  الشنيم

ــة بمو ــفات المنافسـ ــةم كما تم ومواصـ ــة بهذه المنافسـ ــتراطات الخاصـ ــورت م واطلعنا على كافة الاشـ ــال المرفق صـ ج  الإيمـ

 .معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حس  الأسعار الموضحة في الجدول التالي: 

ــا وضمــاي بنكي بقيمة لا تقــل عن  وتجدوي برفق    كراسة الشــرول والمواصفــات بعد توقيــع جميــع صفحاتها من قبلن

ــر مشــرول وغير قابل ل لغاء وقابل للتجديــد من قبل الطرف الأول دوي الرجوع للطرف 25) %( من قيمة العطــاء السنوأ )غي

 صفات.الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشرول والموا

 

 ................................................................................. التوقيع:  ................................................................................. الاسم: 

 الأولى )ريال( غير شاملة ضريبة القيمة الماافةقيمة الإيجار الثابع للسنة  

 كـــتــــــــابـــــــةً  رقـــــمـــــــــــــــــــــاً 

  

 ( من قيمة آلر أجرر سنوية مستحقة السداد للفترر التي تسبقها5%ليادر دورية للأجرر السنوية كل لمس سنوات بنسبة )

 الفترر م
نسبة  
 الزيادر

 قيمة الأجرر
عدد 
 السنوات

 إجمالي القيمة الكلية للفترر 

 لا يوجد  الخمس سنوات الأولى  1

 1 

 2,5 )لا يوجد( فترر تجهيز وإنشاء  

 1.5 

  5  5% الخمس سنوات الثانية 2

  5  5% ثالثةالالخمس سنوات   3

  5  5% الرابعة الخمس سنوات   4

  5  5% الأليرر الخمس سنوات   5

  الشركة/المؤسسة 

           السجل التجارأ 

  بتاريخ   صادر من

  (1جــــــــــــــــــــــــــــوال )  هاتف 

  (2جــــــــــــــــــــــــــــوال )  فاكس

  الرمز البريدأ    .م.

  العنواي

  البريد الإلكتروني 



 (78002-003001-25-01) الفرصة رقم

 

23 
 

 

 (: إقرار من المستثمر:  2   رقم  مرفق 

 يقر المستثمر بما يلي:

 الشرول والمواصفات ومرفقاتها وأن  ملتزم بما جاء بها.اطلع على كراسة  -

ــرف  - ــة وعلى وج  لا  لاهحة التمـ ــوع المنافسـ ــلة بموضـ ــعودية المعمول بها ةات المـ اطلع على جميع النظم السـ

هـــــــــم وتعليماتها التنفيذية 29/06/1441( في  40152بالعقارات البلدية المـادرر بموج  الأمر السـامي الكريم رقم )

 هـ.22/12/1441( وتاريخ 4100561883المادرر بالقرار الولارأ رقم )

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. -

 

 التوقيع
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 (: نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء:  3مرفق رقم   

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التالي للوصول إلى جميع المرفقات:  QRيمكنكم مسح رمز  

 
 
 

 بيانات المستثمر 

 اسم المستثمر
 المستثمر نوع 

د  السجل التجارأ   رقم الهوية الرقم الموحم
 جمعية شركة مؤسسة  فرد

        

 بيانات التواصل 

 البريد الإلكتروني  رقم الهاتف  رقم الجوال المسجل في "أبشر" 

   

 العنواي الوطني

 الرقم الفرعي الرمز البريدأ  المدينة  اسم الحي اسم الشارع رقم المبنى العنواي المختمر

       

د بمحة البيانات   تعهم

يتم عبر هذه   أقر أنا الموقع أدناه بمـــحة جميع البينات الواردر أعلاه وأنها مطابقة للحقيقة ومتوافقة مع البيانات الرســـميةم وأي أأ إلطار أو تبليغ

الاحتجاج لاحقاً بعدم وصول التبليغات أو الإشعارات على هذه العناوينم كما  البيانات يعتبر صحيحاً ومنتجاً لآثاره النظاميةم ولا يحق لي الاعتراض أو  

د بإلطار وكالة الاسـتثمار بأمانة منطقة المدينة المنورر بأأ تحديث أو تعديل أو تغيير في البيانات الواردر أعلاه للال ) ( سـبعة أيام من تاريخ 7أتعهم

 د الإبلاغ على العناوين الواردر صحيحاً ومنتجاً لآثاره النظاميةالتعديل أو التغييرم وفي حالة إللالي بذلك فيع

 بيانات المقر بما في 

 الاسم الاسم الاسم
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